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Osmanli Kudiis’iinde Miilkiyetin Izinde: Babii’l-Hitta ve Babii’l-Halil
Mahallelerinde Tapu islemleri (1875-1917)"

Zekeriya Kursun® -Elif Fatma Erbil®

Ozet

Osmanli dénemi Kudiis’iindeki miilkiyet iliskileri ve tapu uygulamalarini mikro diizeyde ele alan
bu calisma, Osmanli miilkiyet sistemine iliskin yeni bir perspektif sunmay1 hedeflemektedir.
Arastirmanin temel kaynagini, bireysel miilkiyet iliskileri, yerel idari uygulamalar ve Tanzimat
reformlarinin yerel diizeydeki etkilerini belgeleyen Kudiis Zabit Kayit Defterleri olusturmaktadir.
Bu defterler, Kudiis'teki miilkiyet politikalarinin nasil uygulandigini aydinlatmanin yani sira
dénemin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel dinamiklerine dair degerli bilgiler sunmaktadir. Calisma,
Osmanli miilkiyet politikalarmin yerel topluluklar {izerindeki etkilerini anlamay1 ve mevcut
literatiirde genellikle makro diizeyde ele alinan analizlere tamamlayic1 bir bakis agis1 getirmeyi
hedeflemektedir.

Arastirmada, Kudiis’te tutulmus toplam 45 zabit kayit defteri, sekil ve igerik agisindan incelenmistir.
Bu inceleme, geleneksel Osmanli tapu-tahrir defterlerinden matbu tapu kayitlarina gegis siirecini ve
bu gecisin Osmanli idari sistemindeki 19. ylizyila 6zgii degisimlerle iligskisini anlamay1
amaglamaktadir. Babii'l-Hitta ve Babii'l-Halil mahallelerindeki tapu islemleri makalenin

orneklemini olusturmaktadir.

Calismanin bulgulari, Tanzimat reformlarinin yalnizca merkezi idari yapiy1 degil, ayn1 zamanda
yerel diizeydeki sosyal ve ekonomik iliskileri de doniistiirdiigiinii gostermektedir. Tapu kayitlarinda
bireysel beyan esasina dayali sistemin, yerel uygulamalarda esnekligi artirdig: tespit edilmistir. Bu
makale, Osmanli miilkiyet politikalarinin Kudiis gibi stratejik bir sehirdeki yerel diizeydeki etkilerini

ayrmtili bir sekilde inceleyerek, 6zgiin bir katki sunmaktadir.
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Tracing Property Ownership in Ottoman Jerusalem: Land Registration
Processes in Bab al-Hitta and Bab al-Khalil Neighborhoods (1875-1917)

Abstract

This study aims to offer a new perspective on the Ottoman property system by examining property
relations and land registration practices in Ottoman-era Jerusalem at a micro level. The primary
source of the research is the Jerusalem Deeds Record Registers (Zabit Kayit Defterleri), which
document individual property relations, local administrative practices and the impacts of the
Tanzimat reforms at the local level. These registers not only shed light on how property policies were
implemented in Jerusalem but also provide valuable insights into the socio-economic and cultural
dynamics of the period. The study seeks to understand the effects of Ottoman property policies on
local communities and offers a complementary perspective to the predominantly macro-level
analyses in existing literature.

The research examines a total of 45 deed registers kept in Jerusalem, focusing on their structural and
content features. This analysis explores the transition from traditional Ottoman Tahrir (survey)
registers to printed land records and relates this shift to the administrative changes unique to the
19th century Ottoman governance. The land registration transactions in the neighborhoods of Bab
al-Hitta and Bab al-Khalil constitute the sample of the article.

The findings reveal that the Tanzimat reforms not only restructured the central administrative
framework but also profoundly transformed local social and economic relations. The reliance on
personal declaration-based system in land registration was found to enhance flexibility in local
practices. This article makes a significant contribution to the literature by providing a detailed
examination of the localized impacts of Ottoman property policies in a strategically important city

like Jerusalem.

Keywords: Palestine, Jerusalem, Bab al-Hitta, Bab al-Khalil, Deed, Property.

Giris

Makale Osmanli Devleti'nin yonetiminde Kudiis'te uygulanan emlak sistemi hem
Osmanlimin genel idari yapist hem de bolgeye o0zgii politikalar ¢ercevesinde
sekillenmistir. Bu nedenle, Kudiis'teki miilkiyet politikalarimi anlamak icin devlet
politikalarin1 ve bunlarin yerel diizeydeki yansimalarini kavramak gerekir. Osmanl
Devleti, tarih icinde miiteaddit defalar Kudiis dahil Suriye ve civarinin tahririni
yaptirmistir. Genel olarak eski tahrirler modernlesme 6ncesi Osmanli toprak rejimini
gostermesi bakimindan biiyiik onem arzetmektedir. Ancak 19. yiizyilda degisen ihtiyaglar
ve daha 6nemlisi miilkiyet anlayis1 baglaminda bir emlak tahriri ihtiyaci ortaya ¢ikmustir.
Nitekim Osmanli Devleti, ozellikle mali reform ihtiyact dogrultusunda 19. yiizyilin
ortalarinda yeniden emlak sayimi yapmistir. Bu siiregte emlak, Osmanli mali sisteminde
ilk kez bir vergi kaynag: olarak degerlendirilmistir. {lk kapsamli emlak sayimi Izmir'de

yapilmis,! ardindan Galata ve Beyoglu'nda benzer uygulamalar gerceklestirilmistir.?

1 zmir emlak sayimu igin bkz.: Alp Yiicel Kaya, “Politics of Property Registration: The Cadastre of Izmir in the
Mid-Nineteenth Century”, New Europe College Regional Program Yearbook 2005-2006, ed. Irina Vainovski-Mihai
(Romania: New Europe College), 149-179.

2 Alp Yiicel Kaya ve Yiicel Terzibagoglu, “Tahrir'den Kadastro'ya: 1874 Istanbul Emlak Tahriri ve Vergisi:
“Kadastro Tabir Olunur Tahrir-i Emlak”, Tarih ve Toplum Yeni Yaklasimlar, no. 9 (Gliz 2009): 26-27.
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Sayimlarin temel amaci, emlak varligini detayh sekilde kayit altina almak ve vergilendirme
siireglerini daha adil bir hale getirmek olmustur. 1857 yilinda, emlak sayimlarini
yayginlastirmak ve standartlastirmak amaciyla bir komisyon kurulmus ve Bursa pilot

bolge olarak se¢ilmistir.?

1858’de Bursa’da tamamlanan sayim, Osmanli’daki ilk sehir kadastrosu olarak kabul
edilmistir. Sayim sonrasinda sehrin haritalar ¢ikarilmis ve emlak varligi detayl sekilde
kayit altina alinmistir.* Bursa’daki bu uygulamanin ardindan, Yanya'da da kapsamli bir
emlak tahriri gercgeklestirilmis ve kayit siirecinin temelleri giiclendirilmistir.5 Sayimlar
sonucunda hazirlanan talimatlar ve kurallar, diger sehirlerde de uygulanmak iizere bir
araya getirilmis ve 1860ta “Tahrir-i Niifus ve Emlake Dair Nizamname” yayimlanmistir.6
Bu nizamnamede, emlak ve niifus sayimlarinin nasil yiiriitiilecegi agiklanmis ve uygulama
birligi saglanmistir. Nizamnamenin ardindan, {ilke genelinde miimkiin olan yerlerde hizli
bir sekilde emlak sayimlar: yapilarak sonuglar hem tasrada hem de merkezi idarede kayit
altina alinmistir. Baslangicta yalnizca Osmanli tebaasini kapsayan bu diizenlemeler,
ilerleyen yillarda yabancilarin da Osmanli topraklarinda miilk edinmelerine olanak

taniyan hukuki diizenlemelerin temelini olusturmustur.”

Tim yeniliklerin sonucu olarak, 1874 yilinda “Emlak-1 Sirfe Nizamnamesi”
yayimlanmustir. Bu nizamname, Osmanli Devleti'nin kdy, nahiye, kasaba ve sehirlerinde
bulunan her tiirlii arazi (miilk, miri ve vakif) ile araziler tizerinde insa edilen miilklerin
nasil kayit altina alinacagini acgiklamistir. Nizamnamede belirtildigi tizere, tapu islemleri,
yerelde gorevlendirilen tapu memurlar tarafindan yiiriitillmiistiir. Miilk, miri ve vakif
tiiriindeki araziler tizerinde gergeklestirilen alim-satim, miras birakma ve rehin verme gibi
islemler ayrintilhi bir sekilde Once hasilat defterlerine kaydedilmistir. Daha sonra bu
defterler, Istanbul’a gonderilerek Zabit Kayit Defterleri'ne islenmis ve her bir islem igin

tapu senedi diizenlenmistir. Bu senetler ise ilgili kisilere gonderilmistir.

Osmanli doneminde emlak sayiminin nasil gerceklestigini anlatan kaynaklar ve Sam ile
Filistin cografyasi hakkinda bilgi veren arastirma eserleri bu calismanin perspektifini
sekillendirmistir. Mesela, emlak sayimminin tarihi arka plani hakkinda bilgi veren
“Tahrir'den Kadastro'ya: 1874 Istanbul Emlak Tahriri ve Vergisi: “Kadastro Tabir Olunur
Tahrir-i Emlak”” basliklt makale Alp Yiicel Kaya ve Yiicel Terzibasoglu'nun bu alanda
hazirladig1 son derece kiymetli incelemelerden biridir. Burada yazarlar, Tanzimat donemi
emlak diizenlemeleri ve modern anlamda kadastro uygulamalarinin baslangicini
anlatmistir. Istanbul’a odaklanan bu calisma, tasrada uygulanis pratiklerine dair simirh

bilgi verse de merkezi idarenin reform siirecindeki yontemlerini anlamak agisindan

3 Abdurrahman Vefik Sayn, Tekadlif Kavaidi (Osmanli Vergi Sistemi) (Ankara: Bagbakanlik Basimevi, 1999), 369;
Stanford Shaw, “The Nineteenth-Century Ottoman Tax Reforms and Revenue System”, International Journal
of Middle East Studies 6, no. 4, (Ekim, 1975): 426; Alp Yiicel Kaya ve Yiicel Terzibasoglu, “Tahrir'den
Kadastro'ya”, 20; Sinan Kaya, Tanzimat'tn Bursa’da Uygulanmas: (1839-1863), (Doktora Tezi, Istanbul 29 May1s
Universitesi, 2022), 79-80.

Kaya ve Terzibasoglu, "Tahrir'den Kadastro'ya”, 20-21.

A. Vefik Sayin, Tekilif Kavaidi, 378.

Nizamnamenin tam metni i¢in bkz: A. Vefik Sayin, Tekilif Kavaidi, 379-392.

Nedjib H. Chiha, “Osmanli Devleti'nde Gayrimenkul Miilkiyeti Bakimindan Yabancilarin Hukuki Durumu”,
Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 24, no. 1 (Ocak, 1967): 247-248.
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degerlidir. Benzer sekilde, Yiicel Terzibasoglu'nun “Eleni Hatun'un Zeytin Bahgeleri: 19.
Yiizyllda Anadolu'da Miilkiyet Haklar1 Nasil Insa Edildi?” baslikli makalesi, bireysel

miilkiyet haklarinin insasinda Osmanli dénemi politikalarinin oynadig rolii ele almistir.

Tapu sisteminin tarihsel kokenlerini ve diplomatik Ozelliklerini analiz eden Anton
Minkov'un “Ottoman Tapu Deeds in the Eighteenth and Nineteenth Centuries: Origin,
Typology and Diplomatics (Onsekizinci ve Ondokuzuncu Yiizyillarda Osmanlhi Tapu
Kayitlar1: Kokeni, Tipolojisi ve Diplomasisi)” baslikli calismasi ise tapu belgelerinin
Osmanl miilkiyet sistemindeki fonksiyonlarini anlamak agisindan oldukga degerli bir
makaledir. Burada yazar daha ¢ok tapu belgelerinin genel isleyis mekanizmalarina
odaklanmis ve Kudiis gibi spesifik bolgelerdeki miilkiyet pratiklerinin 6zgiin yapisini ele
almaktan kaginmistir. Sinan Kaya'nin Tanzimat'in Bursa’da Uygulanmas: (1839-1863)
baslikli doktora tezi ise Tanzimat reformlarinin tasra uygulamalarina dair 6nemli 6rnekler
sunar; ancak cografi olarak Kudiis'ten uzak bir bolgeye odaklandigindan, bu calismanin

sonuglar1 yalnizca genel cerceveyle sinirli bir baglanti kurmaktadir.

A. Granottun The Land System in Palestine (Filistin'de Toprak Sistemi) adli eseri,
Filistin'deki toprak miilkiyeti ve arazi kullaniminin tarihsel gelisimini ve yapisini kapsamli
bir sekilde incelemektedir. Kitap, Islam y&netimi altindaki tarimsal rejimden baslayarak,
bliyiik toprak miilkiyetinin ortaya ¢ikisi, bireylerin elindeki genis araziler, vakif miilkleri
ve Hristiyan kiliselerinin toprak sahipligi gibi konular1 detaylandirmaktadir. Ancak, biitiin
degerine ragmen eserin 1952 yilinda yayimlandigi goz oniinde bulunduruldugunda,
kullanulan kaynaklarin ve metodolojinin giiniimiiz tarih yazimindaki yeni yaklasimlar ve
bulgular 151g1nda sinirl kalabilecegi unutulmamalidir. Dolayisiyla, Granott'un calismasi,
Filistin'deki toprak sistemi tizerine temel bir kaynak tegkil etmekle birlikte, daha giincel
aragtirmalarla desteklenmesi ve elestirel bir bakis agisiyla degerlendirilmesi gereken bir

eserdir.

Yukaridaki arastirmalar, Tanzimat donemi miilkiyet reformlarinin Osmanl
cografyasindaki uygulamalarin1 anlamaya yonelik bir gergeve sunarken, ayni zamanda
Kudiis’e yakin cografyalarda benzer konulara odaklanan arastirmalar yapilmistir. Mesela,
Osmanli miilkiyet iliskilerini ele alan calismalardan biri, Martha Mundy ve Richard
Saumarez Smith’in Modern Devlet'e Giden Yolda Miilk Siyaseti: Osmanli Suriyesi'nde
Hukuk, Yonetim ve Uretim adli kitabidir. Yazarlar, Tanzimat reformlarinin Osmanli
Suriye’sindeki miilkiyet diizenlemeleri {izerindeki etkilerini incelerken, ozellikle kirsal
bolgelerdeki miilkiyet yapisina odaklanmustir. Eser, Aclun Kazas1 gibi mikro diizeydeki
yerel uygulamalari, hukuki reformlarin ve idari yapilarin toplumsal iligkiler tizerindeki
etkileri baglaminda ele almis ve farkli kaynak tiirlerini kullanarak miilkiyet
diizenlemelerinin kapsamli bir analizini sunmustur. Ancak kitap, kirsal alanlara
odaklanmasi nedeniyle kentsel bolgelerdeki miilkiyet dinamiklerini detaylica
incelemekten uzak kalmigtir. Diger taraftan, Osmanli Arap cografyasi iizerine yapilan
diger calismalar buralardaki toprak rejimine deginmis olsa da kaynaklarin smirliligi
nedeniyle detayli analiz yapma imkani bulamayarak genellikle teorik diizeyde
degerlendirmelerle yetinmistir. S6zgelimi, Keiko Kiyotaki'nin Ottoman Land Reform in

the Province of Baghdad baslikli galismasi, 1858 Osmanli Arazi Kanunnamesi'nin
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Bagdat’taki uygulanisi ve ekonomik sonuglarina odaklanan 6nemli bir arastirmadir. Fakat,
yazar yalnizca arazi diizenlemelerini ele almakta ve emlak ile akar miilkiyeti konularinda

yeterli bilgi ve analiz sunmamaktadir.®

Bolgeye dair mikro diizeyde analiz sunan ¢alismalardan biri, Susynne Mcelrone’un From
the Pages of the Defter: A Social History of Rural Property Tenure and the Implementation
of Tanzimat Land Reform in Hebron, Palestine (1858-1900) baglikli doktora tezidir. Bu
calisma, el-Halil bolgesindeki Tanzimat toprak reformlarimin uygulamisini ele almistir.
Calismada kirsal miilkiyetin toplumsal baglamina odaklanilmistir. Bireysel miilkiyet

iliskilerinin mikro diizeydeki detaylarina ise yeterince deginilmemistir.

Bu makalede ise, Osmanli donemi Kudiis'iindeki miilkiyet iliskilerini anlamak i¢in mikro
diizeyde bir analiz yontemi benimsenmistir. Calismanin temel kaynagini olusturan Kudiis
Zabit Kayit Defterleri,® bireysel miilkiyet iligkileri, yerel farkliliklar ve uygulamalarin
Osmanli miilkiyet politikalariyla baglantisim1 ortaya koyan Onemli bir veri seti
sunmaktadir. Bu defterler, yalnizca tarihi belge niteliginde olmayip, bolgedeki miilkiyet
yapilarinin dinamiklerini ve toplumsal etkilerini anlamak agisindan da kritik 6neme

sahiptir.

Literatiirde Osmanli miilkiyet iliskileri ¢ogunlukla makro diizeyde ele alinmistir. Bu
calismada ise bireysel tapu kayitlarinin detayli analizi yoluyla, Kudiis'teki yerel
uygulamalarin dinamikleri incelenmistir. S6z konusu yontem, Tanzimat reformlariin
yalnizca merkezi idari politikalarla sinirh kalmadigini, ayni zamanda yerel diizeydeki
toplumsal ve ekonomik gergekliklerle nasil sekillendigini anlamaya olanak tanimaktadir.
Kudiis Zabit Kayit Defterleri tizerinden yapilan inceleme, Osmanl miilkiyet sisteminin
genel yapisina dair bilgiler sunarken, mikro diizeydeki uygulamalara ve bunlarin yerel
topluluklar {izerindeki etkilerine dair 6zgiin bir perspektif gelistirmektedir. Bu yoniiyle
calisma, Tanzimat doénemi miilkiyet politikalarinin yerel diizeydeki izdiistimlerini

detaylandirarak mevcut literatiire bir katki saglamay1 amaglamaktadir.

1. Zabat kayit defterlerinin sekil 6zellikleri ve icerigi

Osmanli dénemi Kudiis'iinde midilkiyet iliskilerinin anlasilabilmesi i¢in bu arastirmada
kullanilan temel kaynak Zabit Kayit Defterleri’dir. Kudiis Mutasarrifliginda, tapu
memurlar tarafindan tutulan hasilat defterlerinin temize gegirilmesi ile olugturulan Kudiis
Zabit Kayit Defterleri, diizenli ve kronolojik bir kaynak olma Ozelligine sahiptir.
Kudiis'teki koylerin ve mahallelerin tapu kayitlarindan olusan defterler 45 adettir.1
Defterlerin sekil ozelliklerine bakildiginda, Kudiis’e ait ilk ii¢ defterin, Osmanli klasik

déneminde tutulan tapu-tahrir defterlerine benzedigi goriilmektedir. Yani siitun ve sira

8 Keiko Kiyotaki, Ottoman Land Policies in the Province of Baghdad, 1831-1881, (Doktora Tezi: University of
Wisconsin, 1997).; Ebubekir Ceylan, “1858 Toprak Reformunun Bagdat'ta Uygulamsi Keiko Kiyotaki,
Ottoman Land Policies in the Province of Baghdad, 1831-1881, Doktora Tezi, University of Wisconsin-
Madison, 1997”, Tiirkiye Aragtirmalar: Literatiir Dergisi 3, no. 5 (2005): 829-834.

9 Bu defterler Tapu Kadastro Genel Midiirliigii'nde (TKGM) muhafaza edilmektedir. Bu ¢alisma, Yurt Dist
Tiirkler ve Akraba Topluluklar Bagkanligi (YTB) himayesinde, Filistin'de Osmanli Dénemi Miilkiyet
meselelerini tetkik etmek Filistin Platformu’nda siirdiiriilen projede kullarulan defterlerin kopyalar1 esas
alinarak yapilmistir. Bu vesile ile YTB, TKGM ve Filistin Platformuna tesekkiir ederiz.

10 TKGM, Kuyud-1 Kadime (KK), Zabit Kay1t Defterleri (ZK. d.), 6281-6326, 8087.

_ Ozel Say1/Special Issue

)]
O

2025

BY-NC-ND 4.0



_ Ozel Sayi/Special Issue

(o)}
o

2025

BY-NC-ND 4.0

Zekeriya Kursun-Elif Fatma Erbil

bulunmayan bos sayfalara tapu kayitlar: tek tek yazilmistir. Diger 42 defter 6nce matbu
olarak basilmigtir. Siitun ve siralardan olusan defterlerin iist satirlarina hangi bilgilere yer
verilmesi isteniyorsa onlarin adi yine matbu olarak yazilmistir. Defterlerdeki siitun ve
satirlarin igerikleri ise daha sonra tapu katipleri tarafindan doldurulmustur. Defterlere
tapu kayitlar1 karsilikh iki sayfayi dolduracak sekilde yazilmistir. Her satir bir tapu

kaydina tahsis edilmistir. Defterlerde genel olarak Rumi tarih ile kayitlar tutulmustur.

Defterler, sekil ozellikleri agisindan birbirine benzerlik gosterse de detayh bir inceleme
yapildiginda, yillar iginde standart bir defter formatinin kullanilmadig1 goriilmektedir. O
dénemde matbaadan ¢ikan zabit kayit defterleri hangi icerik diizenine sahipse, kayitlar da
buna uygun sekilde tutulmustur. Bu durum, defterlerin sayfa ve satir sayilarinda

farkliliklarin ortaya ¢tkmasina neden olmustur.

Grafik 1. Zabit Kayit Defterlerindeki Sayfa-Satir Durumu

1870-1890

250
- D 1900-1910
200 N.,T 890-1900 /£ b

150 1910-1917

)

100
50 l
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—@— Sayfa Sayisi —@=—Satir Sayisi
(Kaynak: TKGM, KK, ZK.d., 6285-6326, 8087 numaral1 defterler.)
Tablo 1. Kudiis Zabit Kayit Defterleri'nde Bulunan Tapu Islemi Sayis
Tarih Aralig1 Defter Sayis1 Tapu Islemi Say1s1
1870-79 8 39,220
1880-89 12 57,773
1890-99 9 25,401

1900-09 10 34,900
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Tarih Aralig: Defter Sayis1 Tapu Islemi Say1s1
1910-17 6 13,800
Toplam 45 171,094

(Kaynak: TKGM, KK, ZK. d., 6285-6326, 8087.)

Yukaridaki grafik ve tablo, Zabit Kayit Defterleri'nin yillar icerisindeki degisimlerini net
bir sekilde ortaya koymaktadir. 1870-1879 yillar1 arasinda hazirlanan 8 defterde toplam
39.220 tapu islemi yapilmistir. Bu dénemde defterler genellikle 200 sayfa ve 40 satirdan
olusmus, kayitlarin biiyiik kismi mevcut miilklerin tescil islemlerini kapsamistir. 1880-
1889 doneminde ise defter ve tapu islemi sayisinda artis goriilmiistiir. Toplam 12 defterde
57.773 kayit yapilmistir. Bu artisin, yapilan emlak sayiminin sonug vermesi ve bolgede
Defter-i Hakani Nezaretinin organizasyonunun giiclenmesiyle dogrudan iligkili oldugu
sOylenebilir. Merkezi idarenin emlak tespitine ve diizenli kayda verdigi énemin artmasi,
tasinmaz miilkiyetinin daha sistematik bir sekilde kayit altina alinmasimi saglamistir.
Bununla birlikte, 19. yiizyilin son c¢eyreginde Filistin’e baslayan Musevi gogii, bolgedeki
toprak ve emlak sahipleri tizerinde 6nemli bir etki yaratmis, bu durum yerel halk arasinda
miilkiyet kayitlarini giivence altina alma bilincinin giiglenmesine neden olmustur. Gog
dalgasiyla birlikte arazi spekiilasyonlarinin artmasi, bu egilimi artiran bir diger unsur
olarak degerlendirilebilir. Ayrica, Kudiis’e atanan mutasarriflara merkezden yapilan siki

uyarilar da siirece kayda deger bir katk: saglamistir.

1890-1899 yillar1 arasinda tutulan defter sayisinda diisiis yasanmis ve toplam 9 defterde
yalmzca 25.401 tapu islemi yapilmistir. Tapu islemlerinde oldugu gibi bu dénemde
defterlerin sayfa sayilarinda belirgin bir azalma oldugu dikkat ¢ekmektedir. 1900-1909
yillarinda tutulan defter sayisinda ise tekrar bir artis gozlemlenmis ve 10 defterde toplam
34.900 islem kaydedilmistir. Bu siiregte defter formati daha tutarli hale gelmistir. 1910-1917
doéneminde hazirlanan 6 defterde tekrar diisiis yasanarak; 13.800 tapu kayd: yapilmustir.
Bu durum, onceki yillarda yapilan kapsamli kayit islemlerinin ardindan, daha sonraki
donemlerde miras, satis, hibe ve kayip gibi tapu islemlerinin smirh bir kapsamda
yapilmastyla iligskilendirilebilir. Ozellikle &nceki yillarda gerceklesen yogun kayit
islemleri, sonraki donemlerde vyalnizca belirli gilincelleme ve diizenlemelerin
kaydedilmesini gerektirmistir. Eldeki verilere gore 1870-1917 yillar1 arasinda toplam 45
defterde tapu kayitlar1 tutulmus ve 171.094 islem kaydedilmistir. Bu veriler, Osmanh
donemi Kudiis'tindeki tapu islemlerinin yillar iginde nasil degisim gosterdigini ve idari
reformlarin bu stiregteki etkisini anlamak agisindan 6nemli bir veri sunmaktadir.

Zab1t Kayit Defterleri'nin sekil 6zelliklerinde oldugu gibi, igeriklerinde de zamanla 6nemli
degisimler meydana gelmistir. Bu degisimler, tapu islemleri sirasinda ortaya ¢ikan yeni
bilgi ihtiyaglarina cevap vermek amaciyla sekillenmistir. Bununla birlikte, her defterde yer

alan ve kritik kabul edilen baz: siitunlar, degismeden varligin siirdiirmiistiir.

Degismeyen bilgilerin basinda, “sira numarasi” ve “kasaba veya karye adi” siitunlari
gelmektedir. Bu siitunlar, gayrimenkuliin bulundugu kasaba veya koyii tanimlayarak,

kayitlarin daha sonra kolayca bulunmasii saglamistir. Bir diger sabit siitun,
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gayrimenkuliin smirlarimi belirten “hudut” bilgileridir. Bu siitun, her defterde yer
almasina ragmen igerigi zaman iginde degisim gostermistir. Ornegin, ilk donem
defterlerinde hudut bilgileri “senet sahibinin ortak tarlasi ve Ishak Irak’in evi ve Yafa

yolu”"! gibi yalnizca genel ifadelerle belirtilirken, sonraki donemlerde “sarken”, “garben”,

“cenuben” ve “simalen” gibi yon bilgileri eklenerek sinirlar daha net hale getirilmistir.

Degismeyen siitunlar arasinda “mutasarrif olacak kimse” ve “cihet-i ita-y1 senet” yer
almaktadir. “Mutasarrif olacak kimse” siitunu, tapu senedini alan kisinin kimligini
belirtirken, “cihet-i ita-y1 senet” siitunu, tapu isleminin yapilma gerekgesini
aciklamaktadir. Ayrica, her defterde bulunan “vukuat” ve “miilahazat” siitunlar1 da 6nem
tasimaktadir. “Vukuat” siitunu, bir tapu kaydi tizerinde daha 6nce yapilan islemleri veya
ayni tapunun sonradan bagka bir isleme konu olmasimi kaydetmek i¢in kullanilmstir.
“Miilahazat” siitunu ise genellikle bos birakilmis olup, tapu katibinin gerekli gordiigii

durumlarda kisa notlar almasi i¢in ayrilmistir.

Defterlerdeki bilgi ihtiyacinin artmas: ve degisen idari gereksinimler, zamanla igerikte
birtakim diizenlemeler yapilmasimi ve yeni siitunlarin eklenmesini gerekli kilmistir.
Ornegin, ilk dénemlerde “vukuat” siitununda yalnizca gayrimenkuliin hangi deftere
kayith oldugu bilgisi yer alirken, ilerleyen dénemlerde hem “hangi defterden” hem de
“hangi deftere” bilgileri eklenmistir. Bu diizenleme, daha 6nce kaydedilen tapular
arasinda baglanti kurma ihtiyacindan dogmustur. Bir diger onemli degisim, ol¢ii
birimlerinde goriilmiistiir. [lk dénem defterlerinde gayrimenkuliin yalnizca “déniim”
cinsinden 0lgiisii kaydedilirken, daha sonraki dénemlerde “mikyas-1 atik” ve “mikyas-1
cedid” yani eski ve yeni 6l¢ii birimleri siitunlar1 eklenmistir. Bu yenilik, 6l¢iimler tizerinde

yapilan manipiilasyonlar: dnlemek amaciyla hayata gecirilmistir.

Defterlerin sekilsel standartlar: ve icerik diizenlemeleri donemin bilgi ihtiyaglarina cevap
verecek sekilde zamanla evrilmistir. Sabit stitunlar kayit diizeninin siirekliligini saglarken,
eklenen yeni bilgiler idari siireclerin seffafligim artirmistir. Bir sonraki boliimde, Kudiis'e
ait ilk on matbu Zabit Kayit Defteri incelenip, bu defterlerin yerel miilkiyet yapisina dair

sagladig1 veriler ortaya konacaktir.

2. Kudiis’e ait zabit kayit defterlerinin analizi

Osmanli doneminde Kudiis'teki miilkiyet iliskilerini anlamanin bir diger 6nemli adimz,
tapulama iglemlerinin hangi bolgelerde ve ne sekilde gerceklestigini incelemektir. Bu
baglamda, Kudiis'e ait ilk on Zabit Kayit Defteri, kapsamli tapulama siireclerini ve bu
siireclerin bolge tizerindeki etkilerini ortaya koyan 6énemli bir veri sunmaktadir. Mesela,
Kudiis ¢evresindeki yaklasik 140 kdyden 100'{iniin tapulama islemi, 6281-6292 numarali
defterlerde, 1870-1880 tarihleri arasinda toplu olarak kayit altina alinmistir. Bu donemde
sayim memurlarinin gittikleri yerlerde tiim arazi ve emlag1 toplu bir sekilde kayit altina
aldiklar1 anlasilmaktadir. Asagidaki haritada, on yil icerisinde tapulama islemine dahil

edilen koylerin dagilimi gosterilmektedir.

1 TKGM, KK, ZK. d., 6295, 23.
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Harita 1. Tapulama Islemine Dahil Olan Kudiis'teki Koylerin Dagilimi1 (1870-1880)
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(Kaynak: The National Archives, CO: 1047/750; TKGM, KK, ZK. d., 6281-6292.)

Harita, Kudiis ¢evresindeki koylerin tapulama islemleri icin nasil bir cografi dagilima
sahip oldugunu gorsel olarak 6ne ¢ikarmaktadir. Kdylerin Mescid-i Aksa'ya olan mesafesi,
tapulama islemlerinin yogunlugunu etkileyen bir faktor gibi goriinse de bazi uzak kdylerin
de bu siirece dahil edildigi dikkat c¢ekmektedir. Haritada gosterilen koylerde
gerceklestirilen tapu islemlerine dair analiz asagidaki grafiklerde detaylandirilmustir. 2.
grafige gore Silvad, Ayn-Karim ve Sincil gibi kdylerde tapu islemleri oldukga fazladir. Bu
durum bolgelerin hem niifus agisindan yogun hem de ekonomik agidan hareketli
olduguna isaret etmektedir. Aym zamanda, bu koylerde arazinin genis olmasi, miras
gecisleri, arazi satiglar1 ve tarimsal faaliyetlere bagli miilkiyet devirlerinin tapu

islemlerinin artisina katkida bulunmus olabilecegi soylenebilir.
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Grafik 2. Zabit Kayit Defterleri'ne Kaydedilen Kéylerdeki Tapu Islemleri
(3500-1000 arast)
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(Kaynak: TKGM, KK, ZK. d., 6281-6292.)

Grafik 3. Zabit Kayit Defterleri'ne Kaydedilen Kéylerdeki Tapu Islemleri (1000-500 aras1)
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(Kaynak: TKGM, KK, ZK. D., 6281-6292.)

Orta diizeyde tapu islemlerinin gosterildigi 3. grafikte kdylerdeki miilkiyet hareketliliginin
dengeli bir seyir izledigi anlasilmaktadir. Mesela Arfira, Deyr-Yasin ve Stiba gibi koylerde
tapu islemleri belirli bir yogunlukta devam etmistir. Islemlerin belirli bir yogunlukta
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olmasi, bolge halkimin arazilerini resmi statiiye kavusturma konusunda genel bir

farkindalik gelistirdigini ve Osmanl idaresinin ilk kayit siirecine genis capta dahil
oldugunu gostermektedir.

Grafik 4. Zabit Kayit Defterleri'ne Kaydedilen Koylerdeki Tapu Islemleri (500-100 arast)
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(Kaynak: TKGM, KK, ZK. D., 6281-6292.)

Daha diisiik seviyede tapu islemlerinin gosterildigi 4. grafikteki koylerde ise miilkiyet
iligkilerinin nispeten duragan oldugu anlagilmaktadir. Nebi Semuil, Katanne ve Bittin gibi
Kudiis civarindaki bir¢ok koyde tapu islemlerinin smirli kalmasi, bu yerlesimlerin niifus

yogunlugunun diisiik olmasindan veya ekonomik hareketliligin daha az gelismis
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olmasindan kaynaklamiyor olabilir. Ayrica, bu koylerin biiyiik bir kisminin vakif

statiisiinde olmasi da miilkiyet devrini kisitlayan bir unsur olarak degerlendirilebilir.

Tapulama islemlerinin yogunlugu, haritada gosterilen koylerin Mescid-i Aksa’ya olan
mesafesine bagh olarak diizenli bir Oriintii sergilememektedir. Haritada, baz1 uzak
koylerin yogun tapu islemlerine konu oldugu, buna karsilik Mescid-i Aksa’ya yakin bazi
koylerde islemlerin sinirh kaldig: goriilmektedir. Bu durum, tapu memurlarinin genellikle
halkin taleplerine bagli olarak islem gerceklestirdigini ortaya koymaktadir. Dolayisiyla,
tapu islemlerinin yogunlugunu belirleyen en 6nemli faktoriin cografi yakinlik degil, halkin
katilim diizeyi oldugu anlasilmaktadir. Diger tarafatan Kudiis’e yakin kdylerin 6nemli bir
béliimiintin vakif statiisiinde bulunmasi, burada bireysel tescillerin daha az olmasini
aciklayabilir. Ayni siiregte bireysel tapu tescillerinde baz1 vakiflarin da ortak veya hisse
sahibi olarak kaydedildigi goriilmektedir. Bu baglamada vakif tescilleri ayr: bir ¢alisma

konusu olup burada degerlendirilmeye alinmamustir.

[lk kayitlardan sonra aym miilk iizerinde yapilan igslemler de yukaridaki saymin igindedir.
Bu baglamda Kudiis civarinda fazla islemin tekrarlanmamasi burada miilklerin sinirh bir
degisime tabii oldugunu da gostermektedir.’”? Ayrica bu hususta Sultan II. Abdiilhamid’in
Musevilere Filistin de arazi satisin1 yasaklamasinin da etkisi oldugu aciktir. Bu yasaga
ragmen yasanan muhtelif usulsiizliikler dolayisiyla, merkezde stirekli yeni tedbirler
almustir. Hatta zaman zaman usulsiizliiklerin mahalli memurlar eliyle yapilmasindan

dolay1 tapu islemlerinin durdurulmasi, miilklerin el degistirilmesini sinirlandirmistir. '

Zabit Kayit Defterleri'ndeki veriler, koylerde ilk kayit doéneminde goriilen yogun
katilimin, sonraki yillarda belirgin bir sekilde azaldigim gostermektedir. Ozellikle tescil
isleminin tamamlanmasinin ardindan, alim-satim, hibe ve miras gibi hukuki islemlerde
koy halkinin katiliminin giderek distiigti gozlemlenmektedir. Nitekim, ilerleyen yillarda
diizenlenen defterlerde, koyler adina yapilan tapu islemlerinin simrli kalmasi da bu
durumu desteklemektedir. Bu azalmanin temel nedenlerinden biri, ilk kayd: yaptiran
bireylerin miilkiyetlerinin uzun yillar boyunca boliinmeden devam etmesidir. Zira,
kayitlarin artmasi veya yenilenmesi ¢ogunlukla satis islemlerinden ziyade, 6liim sonrasi
miras taksimine bagli olarak gerceklesmektedir. Ayrica koylerdeki arazilerin neredeyse
tamaminin vakif statiisiinde olmasi da bu araziler iizerinde tasarruf imkanlarinm
sinirlandirmigtir. Vakif sartlar: geregi bu arazilerin satist miimkiin olmadig gibi, kullanim
hakk: da belirli kurallar cercevesinde kisilere verilmistir. Koylerdeki topraklarin 6zel
statiisii tapu islemlerinde uzun siireli bir duraganliga yol acmistir. Buna karsilik, sehir
merkezlerindeki akarlarin el degistirme siirecinin daha hizli ilerledigi anlasilmaktadir.
Asagidaki grafikte Ayn Karim koyii ile Babii'l-Halil Mahallesi kayitlar:
karsilastirildiginda, koyliilerin ilk kayitlardan sonra tapuda gerceklesen degisimler
hakkinda merkeze daha az bilgi aktardig1 goriilmektedir. Bu durum, Ayn Karim’in bir kdy

12 Zekeriya Kursun ve Ali hsan Aydin, “Kudiis Haseki Sultan Vakfinin Tapu Kayitlar1”, Kudiis’iin Melikesi
Haseki Sultan Vakfi (Kurulugu, Yonetimi ve Miilkleri), ed. Zekeriya Kursun ve Ali Thsan Aydin (Istanbul: Fatih
Sultan Mehmet Vakif Universitesi Yayinlari, 2022), 121-148.

13 Cumhurbagkanhg: Devlet Arsivleri Bagkanligi Osmanh Arsivi (BOA), Dahiliye Mektubi Kalemi (DH. MKT),
2025/36, 6 Ca 1310/26 Kasim 1892.
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olarak kirsal karakteri, Osmanli idari yapist i¢cindeki konumu ve merkeze olan mesafesiyle
dogrudan iligkilidir.

Koylerde tapu kayitlarinin diizenli olarak giincellenmesi, sehir merkezlerine kiyasla daha
sinirli olmus, miilkiyet degisiklikleri genellikle yerel diizeyde ¢oziimlenmis ve merkeze
bildirilmesi gerektiginde de gecikmeli olarak aktarilmistir. Buna karsin, Babii’l-Halil
Mabhallesi, Kudiis'iin merkezi konumunda olan bir mahalledir. Bu durum bdlgede tapu
kayitlarmin daha diizenli bir sekilde tutulmasini saglamistir. Boylece Babii’'l-Halil’deki
islemler belirli bir diizen i¢inde seyretmis ve donemler arasr siireklilik korunmustur. Ote
yandan, Ayn Karim gibi kirsal yerlesimlerde miilkiyetin babadan ogula ge¢gmesi yaygin
bir uygulama olup, satis veya devrin daha sinirli olmasi tapu hareketliligini azaltmistir.
Ayrica, koylerin biiytik 6lciide belirli etnik ve dini topluluklar tarafindan homojen sekilde
meski{in olmasi, miilkiyet sahipleri arasindaki degisimi daha istikrarli hale getirmis ve
disardan alicilarin siirece dahil olmasini zorlagtirmistir. Babii’l-Halil Mahallesi ise daha
karma bir demografik yapiya sahip olup, bu durum miilkiyet devirlerini ve tapu

hareketliligini artirmistir.

Grafik 5. Ayn Karim Karyesi ve Babii’'l-Halil Mahallesi'nin Tapu Islemlerinin
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(Kaynak: TKGM, KK, ZK. d., 6281-6292.)

Kudiis'e ait on adet Zabit Kayit Defteri'ne gore, kdy halkinin ilk tapulama islemlerine
yogun bir sekilde katilm sagladigi, ancak bu katihmin zamanla azaldig:
gozlemlenmektedir. Ilk kayit donemlerinde koylerde gergeklestirilen islemlerin
yogunlugu, tescil siirecinin tamamlanmasinin ardindan azalan talep ve ilgiyle yerini daha
sinirli bir katilima birakmistir. Muhtemelen bunun sebebi tapulanacak zirai alanin

olmamasi veya daha az tapu har¢ bedeli 6deme arzusundan kaynaklandig: varsayilabilir.
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Diger taraftan uzun yillardan beri kullandiklari arazilerini tapuya raptetme ihtiyaci

duymadiklar: sdylenebilir.

3. Babii’l-Hitta ile Babii’l-Halil mahallelerindeki tapu islemleri (1875-1917)

Kudiis tapu kayitlarini ihtiva eden diger otuz bes Zabit Kayit Defteri, sehrin sur i¢i ve sur
disindaki mahallelerindeki miilkiyet yapisin1 anlamak agisindan degerli bir kaynaktir.
Defterlerde, mahallelerde gerceklestirilen alim-satim, hibe, miras gibi islemlere yer
verilmistir. Tapu kayitlarinda ad1 gecen mahalleler sunlardir: Babii’l-Halil, Babii'l-Hitta,
Babii'l-Amud, Vad, Sarf, Silsile, Anatira, Nasara, Asaberiyye, Megaribe, Esbat, Davud,
Ayzeriyye, Haziran, Hristiyan ve Ermeni.* Bu mahalleler, tapu kayitlarinda cografi
konumlarina gore farkli bigimlerde tanimlanmistir. Sur haricindeki mahalleler, genis
alanlara yayilmalar1 nedeniyle genellikle “Sur Haricinde Babii’'l-Halil Mahallesi” veya
“Sur Haricinde Nebi Davud Mahallesi” gibi ifadelerle belirtilirken, sur icindeki mahalleler
dogrudan “Babii’l-Hitta” veya “Sarf” gibi isimlerle kaydedilmistir. Sur disindaki
mahallelerde tapu kaydi sirasinda sinir bilgileri detaylandirilarak mevki adlarina sikca yer
verilmis, sur igindeki yerlerde ise bu tiir detaylar genellikle gereksiz goriilmiistiir.
Kayitlarda dikkat geken bir diger husus, bazi mahalle adlarinin yerine dini kimlikleri ifade
eden "Hristiyan" ve "Ermeni" gibi ifadelerin kullanilmasidir. Ancak bu tiir kayitlar oldukca
stnurlidir. Ornegin, 1875-1883 yillarimi kapsayan 6293 numarali defterde yaklasik 3900 tapu
kaydi bulunmasina ragmen, yalnizca 25'inde mahalle ad1 yerine "Hristiyan" veya "Ermeni"

ifadeleri kullanilmisgtir.

Kudiis'teki miilkiyet iligkilerinin farkli dinamiklerini anlamak amaciyla, bu bdliimde
Babii'l-Hitta ve Babii’l-Halil mahalleleri incelenmistir. Babii’l-Hitta sur i¢inde, Babii'l-
Halil ise sur disinda yer almakta olup, cografi konumlari, niifus yapilar1 ve miilkiyet

islemlerindeki halkin yaklagimlar: bakimindan iki mahallede farkliliklar bulunmaktadir.

Mescid-i Aksa’min yani basinda konumlanan Babii’l-Hitta hem dini hem de stratejik acidan
biiyiik bir 6neme sahiptir. Mescid-i Aksa’ya yakinlig1 nedeniyle mahallede ¢ogunlukla
vakif miilkleri bulunmaktadir. Babii'l-Halil Mahallesi ise, tapu kayitlarinin yapildigi
donemde sur disinda gelisen sehrin yeni cazibe merkezi olarak 6ne ¢ikmis; ticari, kiiltiirel
ve sosyal yasamin hareketlilik kazandig1 bir alan haline gelmistir.!> Iki mahalledeki
konumsal farklilik niifus yapisina dogrudan yansimistir. 1905-1917 niifus sayimlarina
gore, Babii'l-Hitta’”da 1.277 hane bulunmakta olup, bunlarin %97’den fazlasim
Miisliimanlar olusturmaktadir. Buna karsin, Babii'l-Halil'de 599 hane kayith olup,
mahallede Yahudi ve Hristiyan niifus énemli bir yer tutmaktadir. Bu farklilik, mahallelerin
konumlariyla ve sosyo-ekonomik yapilariyla dogrudan iliskilidir. Babii’l-Hitta’da halk,
daha ¢ok yerel ve geleneksel bir yasam tarzini siirdiirmekte olup, mahalledeki ekonomik

yap1 dini hizmetlerde galisan gorevliler, kiiciik esnaf, zanaatkarlar ve kamu calisanlar:

14 Zekeriya Kursun, Abdiilkadir Steih ve Ali Thsan Aydin, Osmank: Filistini Yer Isimleri Klavuzu ve Atlast (1516-
1917) (istanbul; Ticaret Odas: Kiiltiir ve Sanat Yaymlari, 2020), 113.

15 Salim Tamari, Cihan Harbi ve Yeni Filistin, gev. Muttalip Tiitlincli (1stanbu1: Kiire Yaynlari, 2021), 81; Abigail
Jacopson, From Empire To Empire Jerusalem Between Ottoman And British Rule (New York: Syracuse University
Press, 2011), s. 56.
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etrafinda sekillenmistir. Babii’l-Halil ise sanayilesmenin ve etnik cesitliligin belirgin
oldugu bir merkez haline gelmistir. Bolgenin ticari potansiyeli, mahalleyi tiiccarlarin,
manifaturacilarin  ve kuyumcularin yogun olarak faaliyet gosterdigi bir alana
dontistiirmiistiir.’® Bu durum, miilkiyet islemlerine ve tapu kayitlarina da yansimas,
Babii’l-Halil’de alim-satim islemlerinin daha sik gerceklesmesine yol a¢mistir. Babii’l-
Hitta’da ise miilkiyet devri daha ¢ok miras yoluyla ger¢eklesmis ve tapu islemleri nispeten

daha duragan bir seyir izlemistir.

Zabit Kayit Defterleri incelendiginde Babii’'l-Hitta Mahallesi'ne ait yaklasik 4.000, Babii’l-
Halil Mahallesi'ne ait ise yaklasik 8.000 tapu isleminin kayit altina alindig: tespit edilmistir.
Bu rakamlar Kudiis'te gergeklistirilen toplam tapu kayitlarinin %?7,37’sine tekabiil
etmektedir. Kayitlarin hepsinin bir miilkii yahut araziyi ifade ettigini sdylemek miimkiin
degildir. Zira bir tapu islemi yapildiktan sonra bunun tizerine kimi zaman 80-90 islem daha
yapilmistir. Mesela 1882 yilinda Babii’l-Halil’'de Moil Musa Salamon, David Kommen,
Yusuf Musa Ekruz, Netan Herzl ve (Biinyamin bin Semoil Salanta adina vekaletle) Netan

Herzl'in katild1gy iki katl1 bir evin satis isleminden sonra 112 tapu islemi kaydedilmistir.!”

Mahallelerde tapulanan miilkleri ve arsalar1 tespit edebilmek icin oOncelikle bu
tasinmazlara iliskin yapilan ilk islemleri belirlemek gerekmektedir. Yapilan incelemeler
sonucunda, Babii’l-Hitta Mahallesi'nde yaklasik 1.500, Babii'l-Halil Mahallesi'nde ise
yaklasik 1.000 tapu isleminin ilk kez gerceklestirildigi tespit edilmistir. Babii'l-Halil
Mahallesi'nde toplam tapu islemi sayisinin Babii'l-Hitta’ya kiyasla daha fazla olmasina
ragmen, ilk tapu kayitlarinin daha az olmasi, mahallede miilkiyet hareketliliginin yiiksek
olmasiyla agiklanabilir. Bu durum, Babii’l-Halil’de tapuya dahil olan kisilerin etnik ve dini
cesitlilik gostermesiyle dogrudan iligkilidir. Ticari faaliyetlerin yogun oldugu bu boélge,
ayn1 zamanda yabancilarin dini faaliyetler i¢in geldiklerinde konakladiklar: bir alandir. Bu
sebeple Almanya, Amerika, Avusturya, Belgika, Fransa, Habesistan, Hollanda, Rusya,
Yunanistan, Ingiltere, Iran, Ispanya ve Italya gibi farkli iilkelerden gelen yabanct
vatandaslar, Osmanli Devleti'nin mer’i kanunlarina uygun sekilde Babii'l-Halil’den miilk
edinmistir. Bu miilkler zamanla el degistirerek ¢ogunlukla Osmanl vatandas: baska bir
Gayrimiislime satilmis veya miras yoluyla devredilmistir. S6z konusu hareketlilik,
mahalledeki miilkiyet islemlerinin yogun olmasina ve tapu kayitlarmin stirekli olarak

giincellenmesine neden olmustur.

Babii’l-Hitta mahallesinde kismen yabancilar miilk edinmis olmasina ragmen Babii'l-
Halil’e kiyasla oldukga simirlidir. Mahalledeki tapu islemlerinin tamamina yakini Osmanli
vatandaglar1 tarafindan gergeklestirilmistir. Bu sebeple, miilkiyet devri genellikle aile

icinde miras birakma yoluyla gerceklesmis ve bu tiir islemler zorunluluk dogmadikga

16 Jsrail Devlet Arsivi (IDA), Niifus Defteri (ND), Defter No. 1,2, 4, 5,6, 7, 8,9, 11, 13, 14, 17, 18, 20, 21, 22, 24,
25, 27,29, 30, 32, 33, 34a, 34b, 35, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 44, 45a, 45b, 46, 47, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 63, 64, 65, 65a, 1905-1917.

17k islem kaydinin oldugu yer: TKGM, KK, ZK. d., 6295, 81.

18 Elif Fatma Erbil ve Zekeriya Kursun, “19. Yiizyil Osmanh Kudiis'iinde Yabancilarin Miilk Edinmesi: Babii'l-
Hitta ve Babii'l-Halil Ornegi”, Ahi Evran Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi 11, Ozel Sayz, (2025): 361-
380.
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resmi kayitlara yansitilmamistir. Bu durum, Babii'l-Hitta'daki tapu kayitlarinin daha

duragan bir seyir izlemesine neden olmustur.

Babii'l-Hitta ve Babii’'l-Halil mahallelerindeki tapu islemlerinde ortaya c¢ikan ilging bir
diger durum ise, ilk kay1t bilgisinin bir¢ok tapu isleminde bulunmamasidir. Yani miikerrer
kayitlar1 olmasina ragmen ilk kayait ile ilgili Babii'l-Hitta ve Babii’l-Halil mahalleleri ad1
altinda bilgi bulunmamaktadir. (Yaklasik 1000 islem Babii'l-Hitta'da ve 5000 islem Babii'l-
Halil'de kaydedilmemistir.) Bu durumun altinda yatan neden, mahalle adlar1 ve tapu
islemleri gerceklestirilirken saglanan “esneklik” ile ilgilidir. Daha agiklayic1 bir ifadeyle,
tapu islemleri sirasinda kisinin beyani esas alinmistir. Dolayisiyla, bir miilk sahibi, tapuya
kaydettirmek istedigi miilkiinii belirtirken bir mahalle ismini beyan etmistir. Bu mahalle
ad1 simurdaki diger mahallenin de adi olabilir. Burada tapu memuru kim hangi ad ile
basvurmussa o ad1 yazmistir. Bu nedenle, ayn fiziki alana ait miilkler zaman zaman farkl
mahalle isimleri altinda kaydedilmistir. Mahalle siirlarinin net olarak belirlenmedigi
donemde, bu tiir gecirgenliklerin yasanmasi dogaldir. Bu durum, donemsel kayit
islemlerinin dinamiklerini anlamak ve mahalleler arasindaki miilkiyet iliskilerini

¢ozlimlemek agisindan bir giigliigii de beraberinde getirmektedir.

Bir diger zorluk ise, tapu islemlerinde gayrimenkullerin sinurlarmmin genellikle sahis
adlariyla belirtilmis olmasidir. Tapuya kaydedilen yerlerin tam sinirlarin tespit etmeyi
oldukga gliglestirmistir. Ornegin, 1877 yilinda Babii’l-Hitta’da, Kace Esma bint-i Yusuf Ebu
Seyh'in sattig1 bir hanenin smurlari, tapu defterinde “Tarik ve Ali ve Salih ve Hamude
Mekkiye” ifadeleriyle belirtilmistir.’ Bu Ornekte simr bilgisi yalnizca komsularimin
isimleriyle verilmis oldugundan miilkiin kesin yerini belirlemek karmasik bir siirece
dontismektedir. Ancak bazi tapu islemlerinde mekan adlarina yer verilmistir. Bu durum
yer tespitini kolaylastiran bir faktordiir. Asagidaki tabloda Babii'l-Hitta ve Babii'l-Halil
mahallelerinde tapu kayitlarinda gegen bazi 6nemli mekan adlarina yer verilmistir.
Tabloda goriildiigii tizere, bilinen yer adlar1 sur dahilinde bulunan Babii’l-Hitta’da zaviye,
tekke, medrese gibi kamu binalari ile belirtilirken sur haricinde olan Babii'l-Halil'de daha

ziyade mevki adlar1 kullanilmistir.

Tablo 2. Babii’l-Hitta ve Babii’l-Halil’deki Bilinen Yer Adlarina Ornekler

Babii’l-Hitta Yer Adi Babii’l-Halil Yer Ad1 Babii’l-Halil Mevki Ad1

Ahmed eg-Sevri Vakfi Arz el-Sobahi

Zaviyetii'l-Hicazi
(Cevde el-Sobahi)

Idadi Mektebi Anglican Bishop Okulu Cevde el-Inab
Miicahidin Medresesi Frotiker Kumpanyast Ebu’l-Azam
Fransiz Konsoloslugu Alliance Israelite Universelle El-Basar

Emine bint-i Mansur Hangah Salahiye Vakfi fkinci Kale
Vakfi
Seyh Liilii Vakfi Miisliiman Mezarlig1 Kerm el-Hazara

v TKGM, KK, ZK. d., 6293, 6.
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Babii’l-Hitta Yer Ad1 Babii’l-Halil Yer Ad1 Babii’l-Halil Mevki Ad1

Latin Manastir1 Rum Mezarlig: Memullah

(Kaynak: TKGM, KK, ZK. d., 6281-6292.)

Iki mahalledeki tapu islemleri, Osmanli dénemi Kudiis ve civarindaki miilkiyet
iligkilerinin gesitliligini ve yerel uygulamalarin dinamik yapisini ortaya koymaktadir. Sur
ici ve sur dis1 mahalleler arasindaki farklar, cografi ve sosyal yapinin miilkiyet islemlerine
dogrudan etkisini gostermektedir. Bu baglamda, mahallelerdeki tapu islemleri,

Osmanlr’daki miilkiyet yapisinin gelisimine dair 6nemli bir bakis a¢is1 sunmaktadair.

Sonug¢

Sonug olarak bu ¢alisma, Osmanli Devleti'nin Kudiis Mutasarriflig1 dahilinde uyguladig:
miilkiyet politikalarinin, Tanzimat reformlarinin etkisiyle nasil sekillendigini ve yerel
diizeyde nasil uygulandigini ortaya koymustur. Zabit Kayit Defterleri iizerinden yapilan
analizler, reformlarin yalnizca merkezi idarenin direktifleriyle sinurli kalmadigini, yerel
dinamikler ve toplumsal ihtiyaclarla sekillendigini gostermistir. Kudiis'teki miilkiyet
iliskilerinin hem sur i¢i hem de sur dis1 mahallelerdeki farklilasmalari, cografi ve sosyal
yapinun Osmanli miilkiyet sistemi iizerindeki etkilerini agik¢a belirtmistir. Ozellikle,
Babii'l-Hitta Mahallesi'nde aile ici miilkiyet devri gibi daha duragan islemler goriiliirken,
Babii'l-Halil Mahallesi’'nde ticari ve etnik gesitlilik kaynakli yogun bir miilkiyet
hareketliligine dikkat ¢cekmistir. Ayrica, Osmanli’'nin idari reformlarinin yerel diizeydeki
etkileri, Zabit Kay1t Defterleri'nde goriilen sekil ve igerik degisiklikleriyle somut bir sekilde
izlenmistir. Bu durum, Osmanl idaresinin degisen bilgi ihtiyaglarina cevap verebilecek

kadar esnek ve toplumla etkilesim i¢inde oldugunu kanitlamistir.

Gelecekte yapilacak calismalarla, Kudiis'teki diger mahalleler ve koylerdeki miilkiyet
iliskileri daha kapsaml1 bir sekilde analiz edilebilir ve bu sayede sehrin genel miilkiyet
yapist daha net bir bicimde ortaya ¢ikarilabilir. Ancak bu ¢alismanin temel amaci, genis
capli bir miilkiyet analizi yapmak degil, Kudiis'e ait Zabit Kayit Defterlerini tanitmak ve
bu kaynagin Kudiis'iin miilkiyet yapisina dair sundugu verileri degerlendirmektir. Bu
nedenle, calismada belirli metodolojik yaklagimlarin kullanilmamas: bilingli bir tercih
olup, odak noktas: yeni belgenin igerigi, niteligi ve sundugu imkanlarin incelenmesi
tizerine kurulmustur. lerleyen arastirmalarda, bu yeni kaynak bagka arsiv belgeleriyle
birlikte ele alindiginda, Osmanl miilkiyet politikalarmnin tarihsel, cografi ve toplumsal

boyutlar1 daha genis bir perspektifle degerlendirilebilir.

Beyanname:

1. Etik kurul izni: Bu ¢alisma, arsiv kayitlari ve tarihi belgeler {izerine yapilan bir arastirma
olup, etik kurul izni gerektirmemektedir. Arastirma, etik ilkelere uyum saglanarak
ylirtitiilmiistiir.

2. Katki oran1 beyan1: Makale, yazarlar tarafindan birlikte hazirlanmistir. Arastirma, veri

analizi ve yazim siireglerinde her iki yazar da esit diizeyde katki saglamistir. Calismanin

_ Ozel Say1/Special Issue

N
—_

2025

BY-NC-ND 4.0



_ Ozel Sayi/Special Issue

R
N

2025

BY-NC-ND 4.0

Zekeriya Kursun-Elif Fatma Erbil

tim agsamalar1 yazarlarin ortak emegiyle gerceklestirilmis olup, herhangi bir tiglincii
tarafin katkis1 bulunmamaktadir.

3. Cikar catismasi beyani: Yazarlar, bu makalenin hazirlanmasi ve yayimlanmasi

siirecinde herhangi bir kisi, kurum veya kurulusla ¢ikar ¢atismas: yasamamuistir.
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Extended Abstract

This study aims to offer an original perspective on the Ottoman property regime by
examining, at a micro level, the property policies implemented in Jerusalem during the
Tanzimat reform era. While property policies are generally discussed on a macro scale in
the broader literature, this article focuses on individual title deed transactions to closely
analyze their effects on local communities. The primary sources of this study are the
Jerusalem Deed Registry Books (Zabit Kayit Defterleri), which provide valuable data
documenting individual property relations, local administrative practices, and the

reflections of the Tanzimat reforms specific to Jerusalem.

During the classical period of the Ottoman Empire, the tahrir system mainly focused on
recording usufruct rights and tax obligations rather than actual land ownership. However,
by the 19th century, increasing financial needs, efforts to strengthen central control over
the provinces, and the necessity to define individual ownership in a modern sense made
fundamental changes to the land regime inevitable. This transformation process became
particularly evident with the enactment of the Land Code of 1858, which aimed to register
landholdings through official title deeds and place personal property rights under state

protection. Following this, the Regulation on Private Properties (Emlak-1 Sirfe
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Nizamnamesi) was issued in 1874, expanding registration to include immovable properties

in urban areas as well.

The Jerusalem Deed Registry Books represent the concrete local manifestations of this
process, reflecting in detail how individual property ownership evolved and how the
Tanzimat reforms impacted daily life. This article seeks to contribute to the existing
literature by analyzing both the structural aspects of this transformation and the
differences observed between an intra-mural neighborhood (Babii'l-Hitta) and an extra-
mural neighborhood (Babii’l-Halil) at a micro level. The 45 Jerusalem Deed Registry Books
analyzed in this study underwent a significant transformation in terms of both form and
content. The first three books bear the traces of the classical Ottoman title-deed and
cadastral tradition, organized as free-text records. These early records were written in a
continuous text format, without a distinct row-and-column structure. In contrast, later
records adopted a printed (matbu) format, with entries arranged under specific headings
within standardized columns. This change not only reflects a shift in record-keeping
techniques but also indicates the Ottoman administration's broader efforts to modernize
information management and archival practices in the provinces during the Tanzimat era.
In this context, the land registration activities carried out in approximately 100 villages
surrounding Jerusalem vividly illustrate the local impact of the reforms. Particularly in
villages like Silwad, Ayn Karim, and Sinjil, a high volume of land registration transactions
took place, reflecting economic vitality and property mobility in these areas. In contrast,
villages like Nabi Samuel and Bittin, where wagqf properties were predominant, exhibited
fewer land registrations, suggesting that the density of registration was influenced not only
by geographical factors but also by the local property structure. Furthermore, the level of
public participation and the effectiveness of administrative incentives also played
significant roles in shaping registration intensity. On the other hand, property registration
practices in the urban center and its immediate surroundings followed a different
trajectory. Both Babii'l-Hitta, located within the city walls, and Babii’'l-Halil, situated
outside the walls, were areas where property transactions were consistently recorded
throughout the Ottoman period. These two neighborhoods exhibited a distinct contrast in
terms of property dynamics. Babii'l-Hitta, adjacent to the Al-Agsa Mosque, was a
traditional neighborhood predominantly inhabited by Muslims and characterized by a
concentration of waqf (endowment) properties. Property transfers in this area mostly
occurred through inheritance within families, and few sales or donations were recorded.
Conversely, Babii’l-Halil, as one of the new settlement areas that developed outside the
city walls, had a livelier commercial life and greater ethnic diversity. Property transfers
were more frequent, and numerous foreign nationals also acquired real estate there. This
increased property mobility and ensured a continuous flow of registration transactions in
the neighborhood. The differing property dynamics between Babii’'l-Hitta and Babii’'l-Halil
are also reflected in the structure of the title deed records. Particularly noteworthy is that
property boundaries were often defined by reference to individuals’ names, making it
challenging today to precisely determine the geographical locations of properties. While in
Babii'l-Hitta, boundaries were generally described with reference to stable structures such

as wadf institutions, in Babii'l-Halil, a wider range of local place names was used. Another



Babii’l-Hitta ve Babii’l-Halil Mahallelerinde Tapu Islemleri

striking feature was the flexible use of neighborhood names during title deed registration.
The fact that the same property could be recorded under different neighborhood names in
different entries suggests that neighborhood boundaries were not strictly defined at the

time and that the recording system heavily relied on individual declarations.

In conclusion, this study reveals in detail the impact of the Tanzimat reforms on property
practices in Ottoman Jerusalem. In a strategic city like Jerusalem, property relations were
shaped not only by central reforms but also by the social, economic, and religious
structures of local communities. The differences between the Babii’l-Hitta and Babii’l-Halil
neighborhoods concretely demonstrate how spatial location, demographic diversity, and
economic activities influenced property transfers. Moreover, the evolution of the Deed
Registry Books highlights the flexibility and adaptive capacity of the Ottoman
administration in the processes of information collection and documentation. Future
research involving micro-level analyses of other neighborhoods and villages in Jerusalem
would further contribute to a more comprehensive understanding of the social

implications of Ottoman property policies.
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